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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

PREMESSA PER L'APPROVAZINE DA PARTE DELLA GIUNTA PRVINCIALE

La presente relazione illustrativa, le norme diatone, I'elenco delle varianti, sono state oggett
di modifiche introdotte successivamente alla adwzialefinitiva in accoglimento delle note

trasmesse dal servizio urbanistica con parere @i @6/07/2022 ed integrate con le ultime note
relative all'articolo 78 concordate con il Servikldbanistica in data 29/09/2022.

Dette modifiche sono riepilogate nell'allegato "Bamento prescrizioni e controdeduzioni®.

le modifiche sono evidenziate dalla ndta:

[ Modifiche ed integrazioni introdotte dopo I'adoziodefinitiva per I'approvazione della Giunta
Provinciale con modifiche

NATURA DELLA VARIANTE

La variante 2021 del PRG del Comune Croviana renglle varianti con procedura semplificata
come previsto al comma 2. lettere d) e) k) dell2®tdella L.P. 15/2015

Estratto dall'art. 39 della L.P. 15/2015:

d) le varianti che contengono la nuova disciplina a seguito della scadenza dei termini indicatinegli articoli 45,
relativo agli effetti degli strumenti urbanistici, 48, relativo ai vincoli preordinatiall'espropriazione, e 54, relativo
agli effetti dei piani attuativi;e) le varianti imposte dagli obblighi di adeguamento derivanti dal vigente
ordinamento;......k) | varianti necessarie per disporre l'inedificabilita delle aree destinate all'insediamento, nei
casiprevisti dall'articolo 45, comma 4.......

PRGIN VIGORE

Il Piano Regolatore del Comune di Croviana in vigeérstato oggetto di una revisione di carattere
generale negli anni 2013-2014 ed approvato daliai@iProvinciale con deliberazione n. 2155 di
data09/12/2014.Nel 2016-2017 é stata approntatavanante non sostanziale, che prevedeva in
particolare la riduzione della capacita edificaai sensi del comma 4, art. 45, della L.P. 15/2015
approvata dalla Giunta Provinciale con deliberagion1442 di data 08/09/2017.

Nel corso del 2020 e stata avviata una variantetualm relativa a due zone soggette a
pianificazione attuativa al fine di provvedereamEguamento normativo previsto all'art. 45 comma
6.Detta procedura, avviata con la prima deliberszialel consiglio comunale n. 18 di data

3/09/2000,viene oggi riproposta in quanto i temitingentati previsti dalla legge, anche a causa
del rincorrersi delle emergenze sanitarie, non bgermesso la chiusura dell'iter procedurale.

Con la presente variante 2021 vengono nuovamerdpogte in adozione le modifiche gia
contenute nel primo procedimento.

OBIETTIVI

Fra gli obiettivi della variante 2021 troviamo qdin
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+ Adeguamento normativo

-alla L.P. 15/2015 "Legge provinciale per il goveatel territorio™;

-al DPP 8-61/Leg./2015 Regolamento attuativo delfa 15/2015;

-alle nuove definizioni normative della Carta dintesi della Pericolosita del 2020;
+ Ripianificazione

-ai sensi dell'articolo 45, comma 5, per la cessazielle previsioni di PRG;

-ai sensi dell'articolo 45, comma 4, per l'accogimo istanze di trasformazione urbanistica con
stralcio edificabilita.

PIANI ATTUATIVI

Il PRG in vigore prevede quattro tipologie di piattuativi che sono stati oggetto di aggiornamento
e unificazione in 3 tipologie:

Piani di lottizzazione per interventi di ediliziasidenziale ed alberghiera (PL.2 e PL.4)Piani di
attuativi per aree produttive (PIP.1 che comprelatea produttiva provinciale e PIP.5);Piano di

rigualificazione urbana (RU.6)

Il precedente piano attuativo n. 3 (edilizia resilale) €& stato cancellato a seguito
dell'accoglimento di istanza di stralcio della exdibilita ai sensi dell'art. 45, comma 4 della L.P.
15/2015. [Variante v1]

L'art. 59bis prevede la decadenza delle previsioianistiche relativa alle zone residenziali
soggetta a pianificazione attuativa subordinatBRG con scadenza di cinque anni dall'entrata in
vigore della variante 2014 avvenuta il 17/2014 goosuccessivo alla pubblicazione sul BUR 50/I-
Il del 16/12/2014della deliberazione di Giunta Rngiale n. 2155 di data 9/12/2014).

A partire dal 17 dicembre 2019 le previsioni di PR&ultano quindi decadute e sulle aree si
applicano i limiti previsti al comma 5, art. 45)ldd_.p. 15/2015.

CONVERSIONE INDICI EDIFICATORI

In adeguamento al DPP 8-61/Leg. e circolari esplieasi € provveduto ad inserire per le differenti
zona i nuovi valori di Utilizzazione fondiaria (eepso in m2/mz2) per il calcolo della Superfici eutil
netta edificabile,ed i valori relativi all'altezespressa in numero di piani, connessa con l'altezza
massima del fronte necessaria per il controllo'aldkzza dei singoli interpiani, e l'altezza a meta
falda del fabbricato comunque necessaria per léicagpne dei contenuti dell'Allegato 2, dl GP
2023/2010 in tema di distanze dei fabbricati.

Sulla base delle esperienze e degli stessi paradietonversione utilizzati dalle provincia misure
di conversione applicate dalla legge provinciaktato utilizzato il parametro di conversione K =
0,30 1/m

dove:
Superficie utile netta:
Sun = Vu (volume urbanistico) * K [m1/m = m]

Utilizzazione fondiaria L o
Uf = i.e. o IEF (indice edificatorio fondiario) * Kn/m * 1/m =m/ m]

Quindi per le diverse zone specificatamente destiallinsediamento si € provveduto ad effettuare
le seguenti conversioni:
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PRG IN VIGORE 2017 PRG VARIANTE 2021

Art. 69 -B1 Aree di lotti di completamentoArt. 69 -B1 -Zone residenziali  dli
edilizio completamento

Utilizzazione fondiaria 1,50 #m: Utilizzazione fondiaria 0,45 m2/m2

PRG IN VIGORE 2017 PRG VARIANTE 2021

Art. 71 -Aree di espansione edilizia densitart. 71 Zone residenziali di espansione
edilizia fondiaria 1,50 mim: Utilizzazione fondiaria 0,45 #hm:

Art. 73 -Attrezzature ricettive e alberghier@rt. 73 -Attrezzature ricettive e alberghiere
miste a residenza densita edilizia fondiaria Z,4tlste a residenza Utilizzazione fondiaria 0,[7,2
ma/me maz/me

Si rinvia agli Esempi allegati in calce alla presewnariante al verifica di alcuni esempi, del tutto
indicativi, sulle modalita di calcolo della Sun mpporto al Volume urbanistico e le diverse
soluzioni che si possono riscontrare nel calcolglidecrementi percentuali previsti dall'art. 61.

ALTEZZE

Il dPP 8-61/Leg. si &€ posto quale obiettivo primaguello di favorire la libera progettazione nel
rispetto di canoni progettuali di qualita.

Per questo motivo la prima valutazione dell'altedei'edificio non viene piu parametrizzato in
metri ma in numero di piani massimo, tenendo comadrilevante al fine di questo computo, il
piano come definito dal dPP stesso.

Non costituisce quindi piano il seminterrato che sporge, in nessun punto, piu di 1,50 m. dal
piano naturale del terreno, come anche non riemtanovero di piano il sottotetto con altezza
interna inferiore a 0,5 all'imposta e inferiore d@@®al colmo (misure effettuate all'imposta ossia
all'intradosso della soletta o della struttura gate).

A questa definizione di limite edificatorio &€ pestato necessario aggiungere un'altezza massima del
fronte di riferimento al fine di evitare che, peradsiasi motivo, l'altezza di interpiano potessees
strumentalmente incrementata senza limiti, portdiediifico ad altezze incontrollabili.

Si e quindi provveduto sempre con il dPP 8-61/Lefji2 ad introdurre un nuovo parametro
urbanistico: l'altezza massima della facciata ofadelte, che deve essere misurata in ogni singolo
prospetto e parte dal punto piu basso del piaspidcato fino all'imposta del tetto.

A queste due nuove definizioni il dPP 6-81/Leg/2Gb8provveduto ad integrare il dPP 8-61/Leg,
con l'ulteriore misura dell'altezza del fabbricatmroponendo di fatto l'altezza fino ad oggi
conosciuta come altezza del fabbricato partendpidab di spiccato fino alla meta falda.

Tale ulteriore misura ha praticamente indicatodaté dei propositi iniziali, obbligando di fatto a

reinserire nelle norme il valore metrico necesspeo definire le distanze minime da fabbricati e
confini, in quanto I'Allegato 2 della Del. G.P. 332010, non adeguata alle nuove definizioni del
dPP/8-61/Leg, richiede ancora la misura dell'aliedizzona riferita alla meta falda per determinare
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le distanze minime che devono essere incrememispetto al minimo di 5 e 10 metri, nel caso le
altezze di zona urbanistica siano superiori a h@:@i.

Nella circolare esplicativa del 13/03/2019, si @moanda nel possibile di inserire possibilmente la
stessa misura metrica per la definizione di alteietdronte ed altezza dell'edificio.

Cio, pur essendo giustificato dalla necessita di imarcire le norme di innumerevoli parametri,
risulterebbe comunque fuorviante in quanto riseltbe palese che parificando le due misure
verrebbe incentivata la realizzazione di tetti piardiscapito delle norme di tutela paesaggistica
contenute nelle stesse norme di PRG e per le Buadministrazione non intende mettere manto.
Per questo motivo si propone ancora di mantenedademisure (He e Hf) differenziate, rapportate
al numero di piani (Hp) , e calcolate in base agkoai predisposti sulla base di valutazioni il piu
possibile oggettive.

He Altezza del fronte:

Data l'altezza massima del fabbricato del PRG goré si provvede a determinare l'altezza massirha de
fronte sulla base del seguente calcolo:

He = Hf -1,0 m. per le altezze Hf maggiori di 7,8tmed inferiori a 11,00;

Per gli edifici produttivi, verificata la necessiala possibilita di realizzare anche tetti pidaitézza del
fronte e stata parametrizzata alla stessa alteagaima del fabbricato prevista dal PRG in vigore.

Hp in numero di piani:
L'altezza massima in numero di piani viene caleokilla base dell'altezza media di interpiano ain@ p
essere dai 2,8 ai 3,0 m. Considerando inoltre cliegssere considerato piano il seminterrato seyepte
anche in un solo punto oltre 1,50 dal piano dicgtiz e del sottotetto con altezza interna supeddes0,
occorre considerare che il numero di piani possaredeterminato dalla divisione di He/hi approssido il
valore al numero intero superiore. Quindi il numeliopiani massimo viene determinato sulla base dei
seguenti scaglioni:
Hp = 2 per le altezza He del fronte inferiore arm@glri
Hp = 3 piani per le altezze da 6,0 m. fino al valmferiore di 9,0 metri

Hp = 4 piani per le altezze da 9,0 m. fino al valmferiore di 12,0 m.

Hf Altezza a meta falda
L'altezza a meta falda viene confermata come sédiim del PRG in vigore
Hf = Hf del PRG in vigore.

(*) misura utilizzata esclusivamente al fine dellterminazione delle distanze minime dai confuagli edifici ai sensi
dell'allegato 2 della Del GP 2023/2010.

TRASFORMAZIONE AREE DESTINATE ALL INSEDIAMENTO IN AREE
INEDIFICABILI

Ai sensi dell'art. 45, comma 3, della Legge peeititorio 15/2015, la presente variante tre vdrian
puntuali con lo stralcio di aree destinate all'tisenento e della relativa capacita edificatoria e
I'inserimento di inedificabilita decennale.

Le zone sono:

n.: p.f.: Proprietario: Istanza: Data: Var. n.:
1 542/2 Menapace AngelinaeaNa Rosa 10/06/2020 V2
2. 418/1 Dallagiovanna Cinzia prot. 2613 12/0021 v3
3 458/7 ... Angeli Attilio e Luc prot. 126-7 14/2121 v4
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Le richiesta di stralcio della edificabilita vienecolta verificato che le aree rispettano alcuiteGr
fissati gia con la variante 2017:

-le aree oggetto di stralcio edificabilita non sonai state utilizzate per I'edificazione;

-lo stralcio non compromette l'utilizzo di areaaie edificabili;

-lo stralcio non comporta modifiche al sistemael@ifrastrutture di progetto;

+ Accoglimento di richiesta di riduzione della edifibilita

Con la presente variante vengono accolte tre viarigan richiesta di declassamento della capacita
edificatoria contraddistinte con le varianti v2, g3v4. La v2 riguarda una zona residenziale di

espansione soggetta a piano di lottizzazione. LaigtBarda una zona residenziale di espansione
interna ad un ambito gia edificato. La v4 riguatde zona residenziale di espansione posta ai
margini dell'insediamento storico su terreni pnossid edifici e che difficilmente potrebbero essere

utilizzati autonomamente per la realizzazione aivnedifici.

La capacita edificatoria conseguente ai due stditcinuisce di complessivi 20921 rdgSuperficie
utile netta Sun, rapportabili ai precedenti 6.972dnvolume urbanistico, sufficiente a garantire
I'edificazione di ca. 10/12 unita abitative.

Si evidenzia che in conseguenza dello stralciaddicabilita della p.f. 542/2 si e provveduto anche
a rimuovere la previsione di viabilita locale diggetto che era stata inserita nel PRG originario a
servizio delle zone residenziali ora cancellatsuccessione con le varianti 2017 e 2021, rendendo
di conseguenza ingiustificabile la previsione dibiiita locale di progetto su terreni privati oggi
vincolati da inedificabilita!’

NORME DI ATTUAZIONE

PRINCIPALI ADEGUAMENTI E RETTIFICHE
Si segnalano le principali modifiche introdotte leehorme in adeguamento alla L.P. 15/2015 e
RUEP.

La revisione ha portato anche alla semplificaziehminando alcuni doppi riferimenti come per
esempio per l'utilizzo degli indici edificatori casservimento delle aree, e I'eliminazione di parti
normative gia contenute nei testi delle norme praigli come le definizioni delle categorie di
intervento, le opere ammesse nelle fasce di rispatiiteriale ecc.

+ Art. 3 -Riferimenti normativi e abbreviazioni

Con l'articolo 3 si richiamano le principali norrsevraordinate alle quali occorre fare nei vari
richiami contenuti nelle NdA.

+ Art. 6 -Definizioni e parametri urbanistici

| contenuti dell'articolo vengono cancellati riamando completamente quanto previsto dalla norma
provinciale di settore.

+ Art. 9 -Contenuti dei piani di attuazione

+ Art. 10 -Convenzione

Contenuti dei piani, della convenzione e modalit&fodmazione ed approvazione vengono ora
definiti dalla norma provinciale richiamata.
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+ Art. 19 -Rete natura 2000, biotipi, monumenti natlr [z313 z328]

Art. 19 — Aggiornamento denominazione ZSC ZPS cdimigazione del termine SIC.
L’adeguamento comporta anche il corrispondentecaiggimento della cartografia.

+ Art. 24 -Aree di tutela archeologica

Anche se non sono presenti zone di tutela archmaldg norme sono state aggiornate in quanto
sono sempre possibili i ritrovamenti fortuiti, commehiesto dallo stesso Ufficio per i Beni
archeologici della Soprintendenza.

+ Art. 26 -Carta di Sintesi della pericolosita.
Le norme sono state aggiornate con il richiamoralieva CSP.

+ Art. 32 -Definizione ella categorie di intervento
Aggiornate come previsto all'art. 77 della L.P.208/5.

+ Art. 49 -Sopraelevazior!

L'articolo viene integrato con il comma 4 con ilatgi si precisa che la disposizione dell'art. 105
della L.P. 15/2015 é applicabile ma che la stessaencumulabile con la sopraelevazione prevista
al comma 1 dello stesso articolo 49 della NdA.

+ Art. 52 -Costruzioni accessorie
Aggiornata la definizione ai sensi dell'art. 3 B&IEP.

+ Art. 53 -Superfetazioni’
Viene stralciato il comma 3 in quanto la previsioa € presente in cartografia

+ Art. 58 -Elenco delle zone urbanistiche ed equipazi@e al DM 1444/68.
L'elenco delle zone é stato integrato con il rinfoealle categorie equiparate del DM 1444/68.

+ Art. 59 -Omesso
Capacita edificatoria delle aree.
Omesso l'art. 59 rinviando all'esistente art. I2ydale appariva un doppione.

+ Art. 59bis -Termine di efficacia delle previsiomsediative.

L'articolo viene aggiornato con i corretti riferinte alla L.P. 15/2015. Per quanto riguarda il
rinnovo del periodo di validita delle previsionbamnistiche si rinvia al successivo capitolo.

+ Art. 61 -Ampliamenti di edifici esistenti

Sonno stati rivisti i parametri, consapevoli chepélssaggio dal volume alla sun in questi casi nd pu
garantire il mantenimento delle stesse previsiageegistenti. La modifica potra portare a risuleatiche
molto differenti in termini dimensionali, ma impexibili e quantificabili solo sulla base del prdget
definitivo dell'intervento.

L'amministrazione si rende disponbile a rivedearametri, anche inserendo specifiche norme puntual
sugli edifici, qualora sia dimostrato che le nuomeme non permettono o limitano o rendono diffiehte
attuabili gli interventi di recupero e riqualifidane del patrimonio edilizio esistente.

Si porta in evidenza che il limite del 20% dellanSitomporta spesso l'impossibilita a realizzare wova
piano abitabile nel sottotetto. Per tale motivotaasinserita una specifica deroga dove al fineeddere
abitabile il sottotetto , con sopraelevazione imaitl delle altezze di zona, & possibile derogaattadquota
del 20%.
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Art. 69 -B1 -Zone residenziali di completamerio3s]
Art. 71 -Zone residenziale di espansigosi]
Art. 72 -Zone residenziale di espansione soggettatizzaziongc101 z504]

+ 0+ o+ 0+

Art. 73 -Attrezzature ricettive e alberghiere misteesidenzap2o7]

Per tute le zone specificatamente destinate atiasnento si & provveduto ad integrare la norma colovi
indici e parametri edilizi urbanistici applicandodonversione con fattore constate come di segpibotato
Si evidenzia che nelle norme esisteva un richiamorea (*71) che presentava un i.e. pari a 1,8 mefaq
che non risulta riportata nelle cartografie e pens e stato eliminato il richiamo.

+ Art. 71 -Zone di espansione edilizja101]

Nella conversione sono stati aggiornati gli indilglle zone C1 e C2 differenziando le stesse soto pe
l'altezza mentre l'indice di utilizzazione fond@#@ stato mantenuto per entrambe al valore di 252,
non essendo piu presenti sulla cartografia del FR@jore zone con il cartiglio (*71) che preserdawn i.e.
pari a 1,8 mc/mq.

+ Art. 70bis — Vincolo di inedificabilita decennalestle aregz610]

L'articolo e stato inserito anche con riferimerig aiduzioni di edificabilita inserite con la varnte 2017. Si
rinvia al successivo capitolo specifico relativtaaipianificazione la differenza temporale asségradlle
varianti del 2017 rispetto a quelle del 2012.

4+ Art. 74 -Omesso

Zone alberghiere
Le aree alberghiere specifiche con cartiglio D20h sono presenti nella cartografia del PRG in \d@ger
pertanto sono state eliminate anche dal testo Nelfa Per le zone turistico ricettive si rinvia'atticolo 73.

+ Art. 75 --P Zoneproduttive di livello provinciale
L'articolo & stato aggiornato per le parti relatie standard di parcheggio e distanze dei fahbric

+ Art. 77 -Aree agricole di pregio

Le norme relative alle aree agricole sono stateéoagate esclusivamente per I'applicazione dei nuwici
verificato che i contenuti sono stati oggetto diisimne nel corso della variante 2014 in adeguameait
PUP.

+ Art. 78 - Interventi sugli edifici esistenti nelleone agricolé’!

L'articolo 78 viene rivisto con rinvii alle previgii e vincoli dell'art. 112 della L.P. 15/2015 e @&la LP
1/2008 per chiarire le possibilita di interventglsedifici esistenti.

+ Art. 84 -(C) -Aree cimiterialiFgo1]e loro fasce di rispett@z101]

I contenuti dell'articolo vengono cancellati riam@ando completamente quanto previsto dalla norma
provinciale di settore.

+ Art. 85ter - Discarica di inerti "Le Giare"[z602] [

La cartografia e le norme di attuazione sono stdégrate in fase di approvazione della Giunta Pi@ale
con l'area di discarica gia prevista dal Piano Qemgoriale di smaltimento rifiuti. che riveste dteee
sovraordinato rispetto al PRG.

Si precisa che detta area non € mai stata utidizgdtAmministrazione Comunale ha chiesto lo simadii
guesta area dallo stesso piano comprensoriale.

La previsione viene quindi inserita nel PRG in farmsiduale, rimanendo in attesa della modificgpdio
comprensoriale.
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+ Art. 97 -Fasce di rispetto stradale103]
| contenuti dell'articolo vengono aggiornati riamiando le ultime disposizioni regolamentari del 2013

+ Art. 103 - Costruzioni accessorie

Si e provveduto a riscrivere l'articolo 103 relatalle costruzioni accessorie in adeguamento efi@idione
dell'articolo 3 del RUEP, trasferendovi le normél'ale. 52, relativi alle costruzioni accessorie dantro
storico.

+ Art. 106 -Contenuti dei singoli piani attuativi

| Piani attuativi sono stati oggetto di revisiomare illustrato nell'apposito capitolo.

RIPIANIFICAZIONE

+ Termini di efficacia delle previsioni di piano

L'articolo 59bis delle Norme di Attuazione introttbton la variante 2014, prevede un termine di
efficacia delle previsioni di PRG di cinque annr pe zone residenziali di espansione soggette a
lottizzazione.

Il PRG, verificato che le zone assoggettate azirdizione con previsioni di espansione residenziale
assumono rilevanza nei confronti del sistema pEatibrio, interessando ambiti territoriali
attualmente ancora non urbanizzati per i qualinieiative di sviluppo devono essere attuate in
tempi prestabiliti per garantire una successiomepteale e spaziale coerenti con gli indirizzi
programmatori, prevede per tutti i piani di lothzrone un nuovo termine di efficacia ai sensi
dell'art. 45 della L.P. 15/2015 fissato in diecnadalla data di entrata in vigore della variani@ 2.

Il prolungamento del periodo da 5 a dieci anniwestiiicabile considerando che i tempi medi per la
progettazione di qualsiasi intervento richiede adinpreparazione. Considerando che lo stesso
permesso di costruire rilasciato acquisisce termhivalidita superiori agli stessi tempi previséld
PRG fa comprendere come il periodo di cinque asaltr ridotto e praticamente impraticabile.

Ai sensi di legge si prevede quindi di prolungaetta termine fino al periodo massimo di dieci
anni.

Per quanto riguarda il periodo di efficacia delteypsioni di piano relative alle zone B1, C1, C2 e
C3 viene confermato il periodo gia stabilito corvéiante 2014 di dieci anni, variante approvata
con Deliberazione di Giunta Provinciale n. 215%lakia 09/12/2014 pubblicata sul BU Reg, TAA n.
50/I-11 di data 16/12/2014.

+ Aree a verde privato con vincolo di inedificabilita

Le tre zone oggetto di variante conseguente afigionento delle istanze di stralcio della
edificabilita sono state inserite in zone a verdegio, analogamente a quanto gia effettuato con la
variante 2017, con vincolo di inedificabilita deoate inserendo il nuovo cartiglio Z610,
disciplinato ora dal nuovo articolo 70bis.

La cartografia differenzia con numero le zone agstigte a vincolo decennale decorrenti dal 2017,
rispetto a quelle dell'attuale variante.

Art. 70bis — Vincolo di inedificabilita decennaleetle aree [2610]

1. Tutte le aree che sono state oggetto di stralaicuzione dell'edificabilita a seguito di vartanntrodotta ai
sensi dell'articolo 45, comma 4 della L.P. 15/2046n possono essere oggetto di ripristino delliealifilita
nei successivi 10 (dieci) anni dall'entrata in vigdella variante che ha previsto lo stralcio @dificabilita.

2. Le aree assoggettate a questo vincolo non poss@mtrare in progetti deroga urbanistica o actcord
urbanistici e piani attuativi che possano costéuwiariante al PRG.

3. La cartografia di PRG riporta con apposito cgidi Z610 il riferimento al vincolo del presentdiaolo.
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4. Per le aree contrassegnate con il numero indolo di inedificabilita non potra essere rimosss decennio
successivo alla entrata in vigore della varianté&@Del. GP 1442 di data 08/09/2017).
Per le aree contrassegnate con il numero 2ndolo di inedificabilita non potra essere rimossd decennio

successivo alla entrata in vigore della variant2120
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Piano cave comprensoriale

Il Piano comprensoriale del 1997 prevede in loadltare una discarica di materiali inerti.

tale discarica non risulta essere mai stata adtieatarea coincide in larga parte con le zone di
riserva locale Molini e con la ZSC Ontaneta di Gaoa.

Appare evidente il contrasto di zona e verificdtmgossibilita e la contestuale non volonta
dell'amministrazione comunale di attivare questpo tidi attivita si provvede a chiedere
ufficialmente lo stralcio evitando l'inserimentogliesto perimetro nel PRG.

Richiesta formale viene inviata contestualmenta alozione definitiva alla Comunita di Valle e
per conoscenza al Servizio Urbanistica e Servizee/Aorotette della PAT.

Allegato 1 - Estratto Piano discariche comprenger®iscarica Giare

Discariche per materiali inerti
@ e centri di rottamazione

Comune di CROVIANA
Area impianto: GIARE

Comprensorio
Valle di Sole C7__ <

Aggio;namenlo agosto 1999
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D .

! Comprensorio

¢ Valle di Sole C7

R

I

% | Ipiscarica di inerti ‘ ‘Scheda n°:6
E

p | Comune di CROVIANA

£ | Localita: GIARE

m | Capacita (m3): 43000 Superficie (m2): 23000
-Lr\ Partic.Fond.: 583/2/3-682-681-585-679-da 673 a 676-670-666-
E ecc.

1 Bacino di utenza CROVIANA

f Destinazione precedente: Area incolta/improduttiva

I Destinazioni finali: Area di tutela ambientale

|

E Pianificazione Comprensoriale:

$ Tipologia: Piano-stralcio

l Delibera di approvazione n. 14 del 29-set-1997
E

c

E

N

T

R

|

D

I

R

o

T

T

A

M

A

z

I

o

N

E
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RENDICONTAZIONE URBANISTICA

IL CONTESTO DEL RAPPORTO AMBIENTALE

La presente valutazione strategica riguarda laavitgi NON SOSTANZIALE al Piano Regolatore del
Comune di Croviana, in aggiornamento dei precedstntimenti adottati nel 2014 e nel 2016 che gia
risultano adeguati per quanto riguarda la valutezidel fabbisogno residenziale secondo il DGP 2ZRI5.

La variante 2020 introduce unicamente il prolungatmelella previsione urbanistica di sviluppo resiale

dei piani attuativi PG2 e lo stralcio della capacitdificatoria relativa al PG 3 e ad altre due zdne

espansione residenziale pari a 2.098lirsun.

La riduzione non comporta modifiche sostanzialimflianto insediativo e introduce tre nuovi spagidit,
interno al centro abitato, utilizzabili come orto

Indagine SWOT

Vantaggi e svantaggi della presente variante. Rgeedo lo schema swot contenuto nella variante
2016 si confermano le considerazioni in esso caméem relazione alla riduzione della capacita
edificatoria.

Per quanto riguarda

1. CONFERMA DELLA DESTINAZIONE DI ZONA PER IL PG2 R ESIDENZIALE PER
ULTERIORI 5 ANNI

VARIAZIONI N°1

Analisi rispetto al territorio comunale

Analisi ri spetto a un contesto piu ampio

Punti di forza

-Conferma delle previsioni di sviluppo
dell'abitato nel rispetto del programmazione
urbanistica consolidata;

-Ottimizzazione delle infrastrutture ed opere di
urbanizzazione primaria esistente senza creare
ulteriori costi per la pubblica amministrazione;

Opportunita

-Viene garantita la possibilita di incrementare la
disponibilita di alloggi, vincolati ad edilizia
residenziale ordinaria per favorire
I'insediamento di giovani famiglie.

Punti di debolezza

-Pur trattandosi di conferma della previsione
gia in vigore fino ad oggi, la destinazione
residenziale comporta un limitato sacrificio
delle aree verdi poste a sud dell'area abitata.

Rischi

-La trasformazione dell'area prativa in area
residenziale non evidenzia rischi di nessuna

natura. L'intera zona ricade in area a
pericolosita nulla del PGUAP.
-L'urbanizzazione interna dell'area dovra

prevedere il corretto accesso veicolare alla
viabilita comunale esistente che presenta un
andamento rettilineo, caratterizzato da ampia
visibilita ma dove di converso si possono
favorire velocita elevate.

Approvazione
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2. RIMUOVERE L’EDIFICABILITA’ DI ALCUNI LOTTI SECON

DEI PROPRIETARI
VARIAZIONI N°2

DO LE RICHIESTE

Analisi rispetto al territorio comunale

Analisi ri spetto a un contesto piu ampio

Punti di forza
-Non pregiudica il corretto sviluppo dell’abitat

-Garantisce aree verdi private all'interno del
aree edificate

Opportunita

-Si mantiene una riserva di territorio ca
pcaratteristiche di edificabilita per un periodo i

|€ui il mercato sara maggiormente in grado
aree edificate

n

di

Punti di debolezza
-L'insediamento perde di omogeneita

Rischi

-Non ci sono rischi particolari

Verifica standard urbanistici

La variante non prevede modifiche riguardo alleesfipi inerenti gli spazi sportivi e gli spazi

destinati a verde pubblico e si confermano quirdivérifiche di coerenza degli standard gia
contenute nel PRG in vigore. (varianti 2014 e 2018&)riduzione di aree destinate all'edificazione
comporta in ogni caso una riduzione delle stessesséta di standard.

L'amministrazione rinvia ad eventuali varianti segsive la verifica dello standard ai sensi dell'art

10 del DPP 8-61/leg.

Approvazione
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VERIFICA PENALITA CSP

Al fine della verifica preliminare del grado di @@ita previsto dalla Carta di Sintesi della
Pericolosita del 2020 si e effettuato un contralbotografico di sovrapposizione delle zone di
variante puntuale e la carta rilevando I'assenzgudisiasi elemento critico, si a in considerazione
delle caratteristiche idrogeologiche delle areeisiaonsiderazione che le varianti comportano
comunque una riduzione del rischio indotto dallavauprevisione urbanistica.

Unica variante la v3 prevede l'inserimento di vgrdeato su zona vincolata a penalita P3.

RETE NATURA 2000
La variante non interessa ambiti soggetti ai vindella rete natura.

INVARIANTI ED AREE AGRICOLE DEL PUP
Le varianti non interessano aree agricole del PldRee interessate dalla Invarianti del PUP.

SINTESI DELLA RENDICONTAZIONE

Per gquanto riguarda la coerenza interna con iligeeve strumento urbanistico ed i piani coordinati,
si e potuto verificare come le scelte operate daliaante 1/2020 risultano coerenti con I'impianto
del PRG in vigore, adeguato secondo le disposiaomnate dalla Provincia in materia urbanistica.
Rispetto alla pianificazione sovraordinata le vehié€ hanno dato prova della generale coerenza
delle scelte operate con gli indirizzi strategiel BUP e del PTC piano stralcio approvato.

Approvazione pag.17



Comune di Croviana - Piano Regolatore Generale - &f#g 2021 "Adeguamento normativo" Norme di Attuazione

ALLEGATI

Schemi allegati per la verifica del fattore di cersione degli indici edilizi:
Vengono illustrati quattro esempi.

Per ognuno si procede al calcolo del rapporto Supév verificare quanto lo stesso puo variare
sulla base della tipologia edilizia realizzata.

Viene poi calcolata la superficie del corrisponédotto saturato, ossia la superficie edificabhe c
deve essere considerata satura in applicazioneidéigi edilizi tradizionalmente utilizzati.

Poi per ogni esempio viene calcolato il rapporta/Su.

Nella seconda parte delle tabelle si € proceduteffedtuare una verifica su quale possa essere la
modalita piu semplice per assegnare ad ogni edlifisistente in zona satura, parametri univoci che
consentano il recupero abitativo del sottotetto.

Esempio 1 -Edificio plurifamiliare con tre pianisettotetto non rilevante ai fini della Sul e Sun

Calcolo del rapporto di conversione da IFF a Uf \

Se sedime | 143 |mq. Altezza meta falda Hf| 10,67

Numero di piani (esistenti) Hp 3 |nr. Altezza fronte He 9,46

Sul complessiva 429/mgq. Ve volume totale Sc * Hf 1.526|mc.

Sun complessiva 302 |mgq. V1 interrato 162

Sun/Sul 0,70 V1 volume lordo fuori terra 1.364|mc.
rapporto VI/Ve 0,89
rapporto Sun/V] 0,22

Calcolo del lotto necessario per potere disporre della VI con IFF standard

re. o IFF 1,5|me./mq.
L lotto saturato =Vl/ie. 909 |mq.
Ut di saturazione  |=Sun/L 0.3321|mq./mq. Rapporto conversione da L.e. a Sun 0,22

Calcolo dell'ampliamento necessario per rendere abitabile il sottotetto

Applicazione della ﬁercentuale alla Sun esistente
Ampliamento percentuale del 20% |applicabile a:

Sun in ampliamento = Sun * % 60.4| Dh Sopraelevazione: 0,47 |m.
.

Consideranto l'altezza minima abitabile interna di 1,80 devo limitare la sopraelevazione al raggiungimento di 60.4
mq di superificie abitabile. Ci0 s1 ottiene sopraelevanto il tetto di 0,47 corrisondente ad un incremento volumetrico
La sopraelevazione viene limitata dall'impossibilita di salire oltre l'altezza minima ponderale per I'agibilita fissata in 1,80 m.

Calcolo dell'incremento di volume VI corrispondente:
Valore assoluto = Se * Dh 67,21 |mc.
Valore percentuale = Se*Dh/V1 4.9%
Per consentire ['intera agibilita del sottotetto dovrei poter sopraelevare di una misura minima [l''mposta di 1,31 m.
Corrispondente ad un volume di 187 mc pari al 13,70 % del VI esistente.
Applicazione della percentuale al VI esistente
Ampliamento percenltuale del 15% |applicabile a:

\% ’ 1.364| 204.6| Dh Sopraelevazione: 1,43 |m.

La sopraelevazione permette di ottenere all'imposta un'altezza di 1,92 m. garantendo l'agibilita di 110 mq.

Calcolo dell'incremento di Sun corrispondente:
Valore assoluto 110|mgq.
Valore percentuale = Se*Dh/V] | 36,4%
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Ve = Sul * Hme = 143%1,36 = 195 mc

H allimposta 0,49 cm.

11,00

Hp = 3 pioni
Esistente
' 18
: ‘ |
I )
i Appartamente 2
- 1 L)
|2 ! &) |
Bk
i Appartamento 1
I
l
l
T
Ampliamento 20% della Sun esistente

Recupero di 60,4 mq del sottotetto resi agibili.

Al fine di consentire il recupero dell'intera supeficie al posto dell'incremento l'articolo 55
Ampliamento "una tantum", si pud applicare in alternativa l'articolo 54 sopraelevazione

sottotettl
Sul 0 mq. Ve = Sul * Hme = 143*1,36 = 195 mc
Sun 0 maq. VI = 205 mc
Hp = 3 piani | Rsw/si—o0o T K
Esistente | |
| I
|
| I
|
. X l
" SN
.E R I
|
I [
. % - I
| ~ I 1
. . f
| Appartamento 2 I L _
e i Sl
=2 ] o
p 8 |
| = | I
i Appartamento 1 I : §
- = | RGOSR HRLARHRHARAA A
| N [ 1| BRERERIEEREKELRKLIERIILARIA |
; 3 ! S SADCITS W SIDEMSU AW A AW e :
I i |
. | |
I e e noY === — —
Ampliamento 15% del VI esistente Recupero dell'intera superficie del sottotetto pari a 109
(non piu applicato a seguito della conversione degli |mq
indici)
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Hp = 4 piani
Esistente 2

7 c ©
A5 5 Sottotetto non abitabile SE
un =|intero piano s

i
=

Appartamento 2

9,52
3,00

Appartamento 1

3,00

—

L
.- 3
/'/ "

Artrio — CT — Garage — Cantin
Q

-/
L

Sul 143 my.
Sun 10 ma W = 75,65 me.

Ampliamento del VI esistente da 13% a 16,4%
(non piu applicato a seguito della conversione degli
indici)

Recupero dell'intera superficie del sottotetto pari a 109
mgq.

Gli ampliamenti vengono definiti nel PRG di Variante applicando la percentuale percentual

sulla Sun.

Contestualmente per garantire la possibilita di inervenire sull'intera superficie del sottotetto
(come prima era possibile anche con percentuali bss di volume) e stato confermata,
revisionata, la norma sulla sopraelevazione dei dotetti al fine del recupero abitativo.
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Esempio 2 -Edificio plurifamiliare con quattro piaiori terra e sottotetto rilevante ai fini della
Sun.

Calcolo del rapporto di conversione da 1IFF a U §

5¢ scdime E 143 {mg Altezza metd falda Hf 10,73

Numero di piani (esistentsy [p 4inr. Altezza fronte Ile 9,52

Sul complessiva 572imq. Ve volume totale Se ¥ HI 1494 me.

Sun complessiva 412img. Viinlerrato 162

sun/Sul 0,72 Vivaolume lordo fuon terra 1.333 me.
rapporte VIVe 0,89

) L rapporto Sun/Vl 0,31

{*) velume ridotto di 40 me rispetto al caso precedenie in quanto ietto a 4 falde

Calcolo del lotto necessario per potere disporre della Vicon IFF standard

ie.o ITT | 3ime. /. N 1
L lotto saturato =Vl/ie. 888 img . (leggermente superiore al dato precedente)
Uldisaluragone  j—Sun/L 0,4638img./my. Rapporto conversione da te. a Sun 0.31

Calcolo dell'ampliamento necessario per rendere abitabile il sottotetto

13
Applicazione doila percentuale alla Sun esistente

Ampliamento percentuale del 0% japplicabile a:
i

Sun in ampliamento — Sun * % 0{ Dh Sopraclevazione: 1.25im. (hida 0,55 a 1.80)

Considerando che il sellotetlo ris ulla gia conlabilizzato nella Sul e nella Sun, per renderlo agibile non serve
mcrementare la Sun ma solo garantire (con norma) la possibilita di sopraelevare tino alla quota di imposta di 1,80.
|

Applicazione della perceniuale al VI esistente

Caleolo dellineremento di volume V1 corrispondente: con tunpani
Vaulore assoluto — Se * Dh 178,75 ime. 218
Valore percentuale — Se*Dh/V] 13.4% 16,4%

Tn gqueto caso s1olliene una sopraelevasaone costanle che comporta un meremento m lermmi di volume paria

17875, che patrebbe essere incrementato diulteriori 40 me nel caso dicreazione di controtimpanio timpani frontali.
MMMMMMMMM ] i | - T [——
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Esempio 3 -Edificio monofamiliare con due pianirfuerra e sottotetto rilevante ai fini della
Sun

Calcolo del rapporto di conversione da IFF a Uf |

Se sedime | 143|mq. Altezza meta falda Hf 7,67

Numero di piani (esistenti) Hp 2|nr. Altezza fnlmte He 6,46

Sul complessiva 286|mgq. Ve volume totale Sc * Hf 1.097|me.

Sun complessiva 248|mq. Vi interrato 162

Sun/Sul 0,87 V1 volume lordo fuori terra 935|me.
rapporto VI/Ve 0,85
rapporto Sun/V1 0,27

Calcolo del lotto necessario per potere disporre della VI con IFF standard

ie. o IFF 1,5|{mc./mq.

L lotto saturato =Vl/ie. 623|mq. (leggermente superiore al dato precedente)

Uf di saturazione |=Sun/L 0,3979|mq./mgq. Rapporto conversione da i.e. a Sun 0,27

Calcolo dell'ampliamento necessario per rendere abitabile il sottotetto

| ] | I
I I I I

In questo caso si effettua il calcolo esclusivamente impostando la percentuale di ampliamento sul VI esistente
per raggiungere una altezza minima interna di 1,80 (anche se vita la ridotta altezza del fabbricato esistente
dovrebbe essere possibile anche una maggiore sopraelevazione. | |

Applicazione della percentuale al VI esistente Sopralelvazione prevista 1,31
Calcolo dell'incremento di volume V1 corrispondente: con eventuali timpani

Valore assoluto =Se * Dh 187,33 |mec. 217,33

Valore percentuale =Se*Dh/VI | 20,0% 23.2%

Calcolo degli indici successivi all'ampliamento

Se sedime 143 |mgq. Altezza meta falda Hf 8.98

Numero di piani (esistenti) Hp 3|nr. Altezza fnlmte He .77

Sul complessiva 429|mgq. Ve volume totale Sc * Hf 1.284|mc.

Sun complessiva 302|mq. Vi interrato 162

Sun/Sul 0,70 VI volume lordo fuori terra 1.122|me.
rapporto VI/Ve 0,87
rapporto Sun/V1 0,27

Calcolo del lotto necessario per potere disporre della VI con IFF standard
L lotto disponibile 623|mq. (uguale al dato risultante dallo stato attuale)
Uf di saturazione |=Sun/L 0,4848 |mq./mgq. Rapporto conversione da i.e. a Sun 0,32
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